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" DIESTADT SCHEINFELD, LANDKREIS NEUSTADT A.D. AISCH - BAD WINDSHEIM,
ERLASST. ALS SATZUNG, AUF GRUND DER § 9 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES

~{BautE), IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBL | §. 2253)

UND BES ART. 971 DER BAYERISTHEN EAUOPONUNG BayBO! IN OER FARSUNG VOM
02.07:1982 IGVBL. §, 419) UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORONUNG FUR DEN
FREISTAAT BAYERN (GO) IN PER FASSUNG DER BEKANNTMACHNG VOM 31.05.1978
{GVBL. §. 353), ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ VOM 20.07.1982 :
(GVBL. 5. 471) FOLGENDEN

BEBAUUNGSPL AN

§ 1 GELTUNGSBEREICH, ALLGEMEINES

FUR DAS BAUGEBIET "SUD" GILT DER NEBENSTEHENDE, VOM ING.-BURQ MARZOLL,
AM SCHNERRER 8a, 8530 NEUSTADT A.D. AISCH, AUSGCARBEITETE BEBAUUNGS. -
PLAN VOM MA| 1984, DER ZUSAMMEN MIT DEN NACHSTEHENDFN TEXTLICHEN . .
FESTSETZUNGEN, DEN BEBAUUNGSPLAN “SUD" DER STADT SCHEINFELD BILOET
UND FOLGENDE GRUNDSTOCKE UMFASST: - Bt Al

G57%, L64x, 466, 467, 468, 46D, L69/1, 470, LT, 472, 473, 4Tk, 475 476, L76/1, 479
47971, 480, 487, 482, 4L, LBS, 498x, L99%, 503, 50.. 505, 506, $07, 509, 510, 514, 512,
513. 51+, 51671 515, 516, 517, 518. 519, 520, 521, 522. 524, 524/1, 52472, 537/1. 538, 515,

DIE MIT » VERSCHENEN GRUNDSTUCKE NUR TEILWEISE.

§ 2 ART DER BAUL'CHEN NUTZUNG. :

3) DER MIT “GI™ BEZEICHNETE BLANBERERH WIKD ALS “INDUSTRIEGTRIET" M SINNE DES
§ 9 BauNVD BAUNUTZUNGSVERORUNUNG) FESTGESETZT, EINZELHANDELSBCTRIEBE
SIND HIER NICHT ZUGELASSEN. T

bl DER MIT "GE" BEZEICHNETE PLANBEREICH WIRD ALS "GEWERBEGEBIET" IM SINNE DES
§ 8 BauNVO FESTGESETZT. EINZELHANDELSBETRIEBE SIND HIER NICIAT ZUGE.ASSEN.

¢} DER MIT "MI” BEZ['CHNFTE PLANBEREICH WIRD ALS "MISCHGERIET" IM SINNE DES

§ 6 BauNvO FESTGESETZT. AUF DIESEN FLACHEN IST DIE ERRICHTUNG VON WOHNUNGEN
NUR M SINNE DES & 8, ABS, 3, NR. 1 BauNVQ ZULASSIG,

§ 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALS HOCHSTZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GELTEN DIE IM SFBAUUNGSPLAN
FESTGESETZTEN WERTE.

IM GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET GILT :EINE 'BESONDERE BAUWEISE 1§ 22, ABS. 4 Ba INVOD:
£S SIND EINZEL- UND DOPPELHAUSER SOWIE HAUSGRUPPEN RIS MAX. 100m LANGE ZU-
LASSIG, DIE GRENZABSTANDE DER BayBO SIND-EINZUHALTEN.

IM MISCHGEBIET GILT DIf OFFENE BAUWEISE, MIT DER ABWEICHUNG,DASS GARAGEN UND
DAMIT VERBUNDENE NEBENGEBAUDE, IM RAHMEN DES ART. 7, ABS. § BayR0, AN DEN
SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZFN ZULASSIG SIND, AUCH WENN SIE AN DEN HAUPTGE-
BAUDUN ANGEBAUT WERDEN,




NEBENANLAGEN M SINNE DES § #4, AB5. 1 BauNVO SIND AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN UNZULASSIG.

OIF HAUPTFIRSTRICHTUNG DFR GEBAUDE IST PARALLEL, BZW. RECHTWINKLIG ZU DEN
FRSCHLIESSUNGSSTRASSEN ANZUORDNEN.

DFR 2ZWISCHEN OFFENTLICHEP VEPKCHRSFLACHE UND GARAGENEINFAHRT EINZUHALTENDE

STAURAUM VON 5 m TIEFE DARF NICHT EINGEFRIEDET ODER DURCH KETTEN U. DGL. AB-
GESPERRT WERRDEN.

§ & HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

DIE OBERKANTE FUSSBONFN ERDGESCHOSS DARF IM NORMALFALL HOCHSTENS 50 tm UBER
DFR FESTGFSETZTEN BORDSTEINDBFRKANTE AM JEWEILIGEN FAHRBAHNRAND LIEGEN
(AUSNAHME 7.B. LADERAMPEN).

DIE HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLATUHEN SOWIE DER ANSCHLUSS DER GRUND-
STUCKE AN DIE VERKEHRSFLACHEN SIND DEN STRASSENAUSBAUPLANEN ZU ENTNEHMEN
BBauG § 9, ABS. 2).

§ 6 GESTALTUNG DER GEBAUDE

M GEWERBEGEBIET (GE I} SIND GEBAUDE IN EINGESCHDSSIGER BAUWEISE MIT EINER MAX.
TRAUFHOHE VON 5,00 m UBER GELANDE-0.K. ZULASSIG,

M GEWERBEGERIET (GE ) SOW[E M INDUSTRIEGEBIET (G SIND GEBAUDE IN MAX. ZWEI-
GESCHOSSIGER BAUWEISE 2ULASSIG.

M MISCHGEBIET (M) WERDEN GEBAUDE IN MAX. ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE ZUGELASSEN.
OIE GEBAUDE ERHALTEN SATTELDACHER MIT EINER DACHNEIGUNG BIS MAX. 30°.

0AS BEDACHUNGSMATERIAL FUR DIE PULT-, SHED- UND SATTELDACHER IST'IN ROTBRAUNER
FARBE HERZUSTELLEN, .
ELACHDACHER WCRDEN NUR MIT BESONDERER ERLAUBNIS DER GENEHMIGUNGSBEHORDE ZU-

GCLASSEN.

§ 7 EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN SIND BIS ZU EINER MAX. GESAMTHOHE VON 2,00 m ZULASSI!G. D'f GESTAL-
TJUNG DFR EINFRIEDUNGEN IST IM EINVERNEHMEN MIT DER GENEHMIGUNGSBEHORDE ZU KLAREN.

§ 8 VON DCR BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKSFLACHEN

a) SICHTDREIECKE: INNERHALB DER SICHTDREIECKE BEI STRASSENEINMUNDUNGEN SIND BAULICHE
ANLAGEN, ANPFLANZUNGEN. STAPFL., HAUFEN UND SONSTIGE GEGENSTANDE UBER 1,00 m
HOHE UNZULASSIG (BayStrWG, ART. 23, 26 U. 29). ZUGELASSEN WIRD DIE PFLANZUNG VON

EINZELNEN, HOZHSTAMMIGEN LAUEBAUMEN, MIT EINEM ASTANSATZ VON MIND. 3 m,

b) ANBAUFREIE ZONE: INNERHALB DER ANBAUFREIEN ZONE ENTLANG DER BEST. STAATS -
STRASSEN NR. 2261 U. 2421 ISPATER ABGESTUFT! DURFEN BAULICHE ANLAGEN NICHT
ERRICHTET WERDEN (20 m VOM AUSSEREN RAND DER FAHRBAHNDECKEL ART. 23, ABS. 1,
SATZ 1 DES BayStrwh.

§ 9 UMWELT- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ '

al LARMSCHUT

IM GEPLANTEN GEWERBE- B7W. INDUSTRIEGEBIET DES BEBAUUNGSPLANES "SCHEINFELD-
sin” SIND BETRIERE UND ANLAGEN SO ZU BETREIBEN. DASS IN IHRFM FINWIRKIINGSAFREICH
ORIENTIERUNGSWERTE DIN 18005, TEIL 1, ISCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU) NICHT UBER-
SCHRITTEN WERDEN. DIE SUMME ALLER AUF OIE IMMISSIONSORTE EINWIRKENDEN GERAUSCHE
GEWERBLICHER ART DURFEN DIE ORIENTIERUNGSWERTE NICHT UBERSCHREITEN.

DER SCHALLSCHUTZNACHWEIS IST MIT DEM GENEHMIGUNGSANTRAG VORZULEGEN,




b) LUFTREINHALTUNG

OIE lMMlSS(ONSSCHUTZTECHNISCHEN MASSNAHMEN ZUR EINHALTUNG DER TA-LUFT SIND
M GENEHMIGUNGSVERFAHREN NACHZUWEISEN. '

§ 10 GRUNORDNUNG

a) UBERBAUBARE FLACHEN GEM, § 9 (1) 2 U. 25a BauGB

PRO 400 gm NICHT UBERBAUTER FLACHE (ABZUGLICH DER ELACHE MIT PRIVATEM PFLANZ-
GEBOT) IST EN GROSSKRONIGER LAUBBAUM AUF MINDESTENS 30 am UNVERSIEGELTER
FLACHE ZU PFLANZEN. ZUSATZLICH SOLL DIESE FLACHE ZU 15% AUS VE_GETAT!ONSFLACHE
MIT ERDANSChLUSS BFSTEHEN UND IM SINNE EINER EXTENSIVEN GRUNFLACHE ANGELEGT
UND UNTERMALTEN WERDEN. DIE FESTLEGUNG ERFOLGT IM INTERESSE EINER MINDESTDURCH-
GRUNUNG UND DIENT DER FRHALTUNG DER KLIMATISCHEN AUSGEGLICHENHHEIT,

b) PRIVATE GRUNFLACHEN - PFLANZGEBOT

DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN PFLANZFLACHEN AM SUD- UND WESTRAND
(BREITE 10 m) SOWIE IN DER ANBAUFREIEN ZONE DER STAATSSTRASSE 2261 SIND ALS
MEHRREIHIGE PFLANZUNG MIT STANDORTGERECHTEN, HEIMISCHEN BAUMEN UND STRAUCHERN
ANZULEGEN. PRO 160 gm SIND MINDESTCNS & GROSSKRONIGE BAUME, 8 KLEINKRONIGE
BAUME, 24 GROSSSTRAUCHER UND 128 STRAUCHER ZU PFLANZEN, DIE FESTLEGUNG DIENT
OER ORTSRANDGESTALTUNG, DER EINBINDUNG DER GE/GI-FLACHEN IN DIE LANDSCHAFTY
SOWIE ALS SCHUTZPFLANZUNG ZWISCHEN VERKEHRS- UND GEWERBEFLACHE. BEI FL.ST.NR.
538 (FA. LINDNER! BETRAGT DIf BREITE OES PFLANZGEBOTES M SUDEN UND OSTEN DES
GRUNDSTUCKES JEWEILS 5 m. o "W, -

UNTER DEN VORHANDENEN FREILEITUNGEN MIT SCHUTZZONE SIND HALLBHOHE, DICHTE HECKEN
ALS DECKPFLANZUNG ANZULEGEN, FUR DIE BEPFLANZUNG SIND SCHNITTVERTRAGLICHE UND

AUSTRIEBSFAHIGE GEHOLZARTEN 2U VERWENDEN,, )
JEDEM BAUANTRAG IST EIN ENTSPRECHENDER CRUNORDNUNGSPLAN BEIZUFUGEN.
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¢) ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

FUR DAS BESTEHENDE WALDCHEN IN DER SUDWESTSTRECKE DES GEWERBEGEBIETES GILT

£ 9 (1) 25b U. ABS. 6 BauGB. FUR DIF ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUERN.

d) OFFENTLICHE GRUNFLACHEN GEM. § 9 (1) 15 U. 25a BauGB

GRUNFLACHE UND BACHBEGLEITGRUN IM SUDEN DES MISCHGEBIETES, ALS ABGRENZUNG
2UM GEWERBEGEBIET:

BEPFLANZUNG DER DREIECKSFORMIGEN GRUNFLACHE WIE UNTER § 10 b (1) AUFGEFUHRT
BEPSLLANZUNC ENTLANG DES VORH. OFFENEN GRABENS MIT STANDORTGERCCHTEN BAUMEN
UND STRAUCRERQN, IN OCKERER. GRUPFENARTIGER ANORDNUNG. AUF 100 m BACHLAIF
SIND 5 KLEINKRONIGF BAJME, 8 GROSSSTRAUCHER ZJ PFLANZEN.

e) VERKEHRSGRUNTLACHFN GFM, & 9 (1) 11 BauGR

DIE VERKEHRSGRUNFLACHEN SIND GARTNERISCH MIT STRAUCHERN UND WIESENFLACHEN
ANZJLEGEN UND ZJ UNTERHALTEN.

DARUBFR HINAUS IST DIE PFLANZUNG VON STANDORTGERECHTEN GROSS- UND KLEIN

KRONIGFN BAUMEN AN DEN GEKENNZEICHNETE STELLEN VORGESEHEN IEINREIHIGE ALLEL.
UNTEPBROCHEN VON LANGSPARKSTREIFEN).

DIE FESTLFEGUNG DIENT DFR GLIEDERUNG DES STRASSENRAUMES ENTLANG DER ERSCHLIESSUNG'
STRASSEN UND DER STAATSSTRASSE 2421

- f) EXEMPLARISCHE PFILANZLISTE

ALLE IN DEN FESTSETZUNGEN GFNANNTEN BAUMLC UND STRAUCHER SIND FOLGENDIR,AN DCR
POTENTIELL NATURLICHEN VEGETATION ORIENTIERTEN PFLANZENLISTF 2U ENTNEMMEN,

GROSS5KRONIGE BAUME MIND, STU 18 - 20

FRAXINUS EXCELSIOR . ESCHE
QUERCUS ROBUR - STIELEICHE
QUERLUS PETREAE = TRAUBENEICHE
ULMUS MINOR: = FELDULMF
JLMUS LAEVIS & ULME

ACCR PLATANOIDES - SPITZAHORN
ACER PSEUDODLATANUS 5 BERGAHORN

: ! ¥ S WINTERLINDE .
INUS: BET i “WEISSBUCHE
FAGUS S\'I-JATlCA N ROTBUCHF
JUGLANS REGIA - WALNUSS

AESCULUS HIPPICASTATNUM

KLEINVRONIGE BAUME MIND. STU 16 - 18

ROSSKASTANIE

BETULA PENDULA = BIRKE
POPULUS T'REMULA = ZITTERPAPPEL
POPULUS NIGRA = SCHWARZPAPPEL
POPULUS NIGRA "ITALICA™ = PYRAMIDFNPAPPEL
SALIX ALSA - SILBERWEIOE
ALNUS GLUTINOSA ~ SCHWARZERLF
PRUNUS PADUS - TRAUBENKIRSCHE
S$SNRBUS AUCUPARIA - EBERFSCHF
SORBUS ARIA L MEHLBEER(
GROSSSTRAUCHER 125/150

FUONYMUS EURQPAEUS - PFAFFENHUTCHEN
SAMBUCUS NIGRA = HOLUNDER
CORYLUS AVELLANA - HASELNUSS
VIBURNUM QPULUS = SCHNEEBALL
FRANGULA ALNUS - FAULBAUM

ACED TAMPESTRF i FFI MAHNRN
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CRDS:S RAUCHER 125/150
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PFAFFENHUTCHEN

EUONYMUS EUROPAEUS

SAMBUCUS NIGRA HOLUNDER
CORYLUS AVELLANA HASELNUSS
VIBURNUM OPULUS SCHNEEBALL
FRANGULA AILLNUS FAULBAUM
ACER CAMPESTRE FELDAHORN
SALIX CINERIA ASCHWEIDE
SALIX TRIANDRA MANDEI WEIDE
SYRINGA VULGARIS FLIEDER
STRAUCHER 80/100

CRATAEGUS OXYACANTHA WEISSDORN
LONICERA XYLOSTCUM HECKENKIRSCHE
RUBUS FRUTICOSUS HIMBECRE
ROSA CANINA HUNDRDSE
PRUNUS SPINOSA SCHLEHE
LIGUSTRUM VULGARE LIGUSTER
CORNUS SANGUINEUM: HARTRIEGEL
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§ 11 FLACHENVERSIEGELUNG: INNERHALB DER BAUGRUNDSTUCKE DURFEN ERFORDERLICHE
STELLPLATZE NUR IN WASSERDURCHLASSIGER BAUWEISE (z.B. RASENGITTERSTEINE!
AUSGEFUMRT WERDEN.

512 DIE UNVERSCHMUTZTEN DACHWASSER UND GRUNDSTUCKSORANAGE
CHM N KONNEN UBE
OFFENE GRABEN IN DIE SCHEINE EINGELEITET WERDEN. BE! DER EINLEITUNG VON USVER—
SCHMUTZTEN REGENWASSER IN DIE MISCHWASSERKANALE SOLLTEN REGENAUFFANG .
BEHALTER VORGESCHALTET WERDEN,

DIE EINZEILFALLE WERDEN IM RAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN GEREGELT,

§13 INKRAFTTRETEN

DER BEBAUUNGSPLAN TRITT MIT DER BEKANNTMACHUNG GEMASS 8 12 BauGB IN KRAFT.
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